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O AUTORECH

Mgr. David Zahumensky

Je advokat. Zaméruje se na Ustavni pravo, spravni pravo a Uzemni rozvoj. Poskytuje pravni
poradenstvi obcim, zejména v souvislosti s realizaci stavebnich projekt( na jejich Uzemi a
zménami Uzemniho planu, pomaha jim uzavirat planovaci smlouvy.

Jiz fadu let se vénuje problematice smluv obci s investory a na toto téma publikuje ¢lanky a
odborné knihy. Vystudoval Pravnickou fakultu na Masarykoveé univerzité v Brné.

Mgr. Vendula Zahumenska, Ph. D.

Je pravnicka s osvédcenim odborné zplsobilosti pro izemni planovani. Od skonceni studia prav
v roce 2006 se vénuje pravu zZivotniho prostredi, se zaméfenim na uzemni planovani a Uzemni
rozvoj. O téchto otazkach s velkou chuti piSe odborné ¢lanky a knihy.

V roce 2014 obhdjila dizertacni praci na téma Ucasti vefejnosti v izemnim planovani a ukoncila
tak doktorské studium na Pravnické fakulté Masarykovy univerzity.
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NASE ODBORNE PUBLIKACE

e Obec usoudu s tzemnim planem. 30 pfipadu z judikatury

e Obec ainvestor nad izemnim planem. Zmeény regulace, nahrady za zmarené investice a
verejna infrastruktura

e Smlouvy o rozvoji uzemi obci. Kdyz je investor za humny

e Uzemni plany pred Nejvy$S$im spravnim soudem se zaméfenim na otézky aktivni
legitimace

e Stavebnizakon (183/2006 Sb.). Prakticky komentar

e Zména klimatu v uzemnim planovani — Jak (nejen) CO2 omezi vlastnicka prava

Vse vyslo ve Wolters Kluwer.
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Vdisledku dnesniho tlaku na vystavbu obnovitelnych zdroji energie a kvdli jejich
upfednostiiovani oproti jinym vefejnym zajmim se stéle vice starostek a starostd, spolki nebo
obcant setkava s tim, Ze si pravé jejich obec (nebo tu sousedni) vyhlidl investor jako vhodné
misto k realizaci svého zaméru — vystavby obfi plochy fotovoltaiky nebo extrémné vysokych
stozard vétrnych elektraren.

At uz jste ochotni o podminkach budovani OZE vyjednavat, nebo jste striktné proti, je v takové
situaci nutné zachovat si chladnou hlavu a udélat vSechno proto, aby obec ani jeji ob¢ané
neprisli zkratka a aby vSechno dospélo k nejlepSimu moznému feSeni. Proto jsme pro vas
pripravili ,manual prvni pomoci, diky kterému budete védét, jak postupovat.

V nasi advokatni kancelafi mame zkuSenosti s Uzemnim planovanim, smlouvami s investory i
povolovanim zamérd a nasim cilem je se obnovitelné zdroje fesSily rozumné. Radi pomizZeme i
vam.



ZADOST O INFORMACE

Spolky, starosta sousedni obce nebo obCané musi zacit tim, ze si vyzadaji informace.
Potrebujete védét tfeba to, jaké smlouvy zatim obec s investorem uzaviela nebo se chysta
uzavfit, jestli uz byla zahajena néjaka fizeni nebo jestli se bude ménit kvili zaméru FVE nebo VTE
uzemni plan.

PLANOVACIi SMLOUVA

Dnes je obvyklé, Ze investor s obci, na jejimz uzemi chce stavét, uzavira planovaci smlouvu.
Pokud jste vy tou obci, se kterou ma byt dohoda sjednéana, budte velmi opatrni. Sepsat dobrou
smlouvu, ktera bude fungovat a kterd predevsim bude skute¢né kompenzovat vSechny negativni
dopady zaméru na pfirodu i lidi, neni jednoduché.

Prectéte si vic textl o planovacich smlouvach na webu nasi advokatni kancelére.

Pokud jste spolek, ob&ané nebo sousedni obec, je pro vas urdité zajimavé, Ze planovaci smlouvy
jakoZto smlouvy vefejnopravni mlze prezkoumat krajsky Ufad. Podnét k takovému postupu
muZe dat kazdy.

UZEMNI PLAN

| kdyZ to bohuZel neni zpravidla nutné, miZe se stat, Ze bude tfeba kvili zaméru FVE nebo VTE
zmeénit Gzemni plan. Procesu pofizovani se mlze Ucastnit vlastnik pozemk(, ob¢an obce nebo
sousedni samosprava. V fadé pfipadd je mozné se proti zméné Gzemniho pléanu, kterd ma
umoznit realizaci VTE nebo FVE, branit i u soudu. Je ale nutné se aktivné zapoijit do pofizovani
uzemné planovaci dokumentace!

Pozor - nové se pro OZE budou vymezovat tzv. akceleracni zony. Je treba byt obezietny a
véas na to reagovat, protozZe v téchto zonach bude usnadnéno povolovani solart i vétrniku!

Na webu nasi advokatni kancelare najdete mnoho rad, jak na tizemni plan.

SLEDOVANI UREDNICH DESEK

Vystavba FVE a VTE se povoluje ve spravnim fizeni, z nichz vétSina je vedena pred Dopravnim a
energetickym stavebnim Gfadem (DESU). Nikdo vam ale nebude psat zvlastni dopis, ve kterém
by vés informoval, Ze je zahajeno fizeni, kterého se mlZete Ucastnit. Hlidat si to musite sami -
musite sledovat uredni desku.

Vedle toho je mozné, Ze se zamér bude posuzovat v procesu EIA, i kdyZ se mu rdznym
»Salamovanim“ projektu (tedy jeho rozdélovanim na malé Casti, aby nedosahl limitd, kdy je
tfeba posuzovani z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi) snazi investoti vyhnout. Proto je tfeba se
tu a tam podivat i do systému EIA a na uredni desku krajského uradu.
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POVOLOVACI RiZENI

Kazda FVE a VTE musi projit povolovacim fizenim. VétSina téchto fizeni se vede pfed Dopravnim
a energetickym stavebnim ufadem a plati zde trochu odliSna pravidla nez v klasickém
povolovacim fizeni pfed obyCejnym stavebnim uradem.

Pokud uz ale zamér dospéje az sem, je to posledni moznost, jak se jej pokusit jesté néjak
ovlivnit.

MISTNi REFERENDUM

FVE i VTE budi hodné emoci, a proto je potfeba pocitat stim, Ze mlZe dojit na mistni
referendum. At uz jde o vSelidové hlasovani iniciované obci nebo lidmi (pfipravnym vyborem),
dejte si hlavné pozor na dobrou formulaci otazky.

Inspirovat se mizete vreferendech, kterd uz o obnovitelnych zdrojich energie probéhla —
shromazduje je ministerstvo vnitra.

Taky na webu nasi advokatni kancelare se referendy zabyvame.

Mistni referendum samo o sobé neznemozni povoleni OZE, ale mize byt pro investory
signalem, Ze to nebude jednoduché. Bud'pak z obce odejde, nebo bude ochoten vyjednavat
o rozumnych podminkach, za kterych nebudou ob¢éané proti vystavbé.
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