David Zahumensky
advokéatn{ kancela¥

Uzemni plan ve 100
otazkach a odpoveédich

Cast 2: Dotazy 11-20

Mgr. Vendula Zahumenska, Ph. D., pravnicka

Mgr. David Zahumensky, advokat

2025



O AUTORECH
Mgr. Vendula Zahumenska, Ph. D.

Od skonc&eni studia prav v roce 2006 se vénuje pravu zivotniho prostredi, se zaméfenim na
Uzemni planovani a uzemni rozvoj. V roce 2014 obhdjila dizertacni praci na téma ucasti
vefejnosti v uzemnim planovani a ukoncila tak doktorské studium na Pravnické fakulté
Masarykovy univerzity. Vice nez 10 let externé plisobila na Fakulté socialnich studii MU, kde se
vénovala vyuce prava zivotniho prostfedi. Obcim pomaha v ramci projektu Investor za humny
dat uzemni plany do poradku, aby obstaly pfi soudnich sporech a pomahaly samospravam
skute¢né dobre fungovat.

Mgr. David Zahumensky

Je advokat. Zamérfuje se na Ustavni pravo, spravni pravo a Uzemni rozvoj. Poskytuje pravni
poradenstvi obcim, zejména v souvislosti s realizaci stavebnich projekt( na jejich Uzemi a
zménami Uzemniho planu. Jiz fadu let se vénuje problematice smluv obci s investory a na toto
téma publikuje ¢lanky a odborné knihy. Vystudoval Pravnickou fakultu na Masarykové univerzité
v Brné, kde nékolik let externé vyucoval na Katedrfe ustavniho prava a politologie.



NASE ODBORNE PUBLIKACE

e Obec usoudu s tzemnim planem. 30 pfipadu z judikatury

e Obec ainvestor nad izemnim planem. Zmeény regulace, nahrady za zmarené investice a
verejna infrastruktura

e Smlouvy o rozvoji uzemi obci. Kdyz je investor za humny

e Uzemni plany pred Nejvy$S$im spravnim soudem se zaméfenim na otézky aktivni
legitimace

e Stavebnizakon (183/2006 Sb.). Prakticky komentar

e Zména klimatu v uzemnim planovani — Jak (nejen) CO2 omezi vlastnicka prava

e Novinka 2025: Planovaci smlouvy (zatim piSeme)

Vse vyslo ve Wolters Kluwer.



https://obchod.wolterskluwer.cz/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=CBLZ_MKCZ_PRCZE_GECZ_LACSCZ_PLGO_CTSE_KPPO_AUPV_DVMD_TABR_MTEX_FNUP_BOEC_THSEA_Brand_EM&utm_id=1077061164&gad_source=1&gclid=Cj0KCQiAkoe9BhDYARIsAH85cDMvbEQTsMBZz-Vh3hsxpKdcC0uMgo0qdVud4Ckzh30ZlAsuTGUgBtQaAoQFEALw_wcB
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Kazda obec, ve které se hodné stavi, zna velmi dlvérné trable, které z toho plynou: chybi mista
ve Skolkach, nedostacuje kanalizace ani vodovod, schazi zeleri a viibec vefejna prostranstvi,
neni dost komunikaci ani chodnik(. Tyto problémy je mozné z velké Casti eliminovat skrze
dobrou regulaci v izemnim planu. Staci dobfe promyslet etapizaci a podminénost vystavby,
poridit izemni plan s prvky regulacniho planu a nedovolit zastavét kazdicky volny metr Ctverecni
tfeba s odkazem na nutnost chrénit zemédélskou plidu a fesit dopady zmény klimatu. Pokud k
tomu obec prida jesté planovaci smlouvy, podle kterych budou stavebnici povinni se podilet na
dobudovani potfebnych kapacit Cisticky odpadnich vod, Skoly nebo chodnikd a silnic, pak se
mUZe situace v obci zasadné zménit k lepSimu.

Jestli chcete mit dobry uzemni plan, ale pofad mate nezodpovézené otazky, pak pravé ted Ctete
ten spravny manudl od odbornikd, ktefi tématu skuteéné rozuméji. Smlouvam s investory a
tzemnim planim se v nasi advokatni kanceldfi vénujeme fadu let. Diky tomu mame unikatni
zkuSenosti. Rozhodli jsme se o né podélit a dat dohromady alespon 100 otazek a odpovédi
k tématu Uzemniho planovani. Postupné je budeme zverejiiovat v jednotlivych dilech publikace
,,Uzemni plén ve 100 otdzkach a odpovédich*.

Mate-li dotaz, ktery v této ani v navazujicich ¢astech publikace nenajdete, napiSte nam.
Radi vam pomulzZeme.

Pokud v této publikaci pouzivame termin ,,stavebni zakon*, myslime tim zakon 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.



OTAZKYC.11-20

11. Kdo je to uréeny zastupitel?

Uréeny zastupitel je jeden ze zastupitell, kterého ur¢i zastupitelstvo svym klasickym
usnesenim. Jeho Uukolem je spolupracovat pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace s pofizovatelem. V praxi to znamenda, Ze urCeny zastupitel tlumoci
pofizovateli poZzadavky obce a spolec¢né zajistuji prfedevSim vyhodnoceni stanovisek
dotéenych organ( a vyporadani pfipominek.

12. Rozhoduje v pfipadé sporu porizovatel nebo uréeny zastupitel?

V prlibéhu pofizovani tzemniho planu samoziejmé muize dojit na rlizné neshody mezi
pofizovatelem a urCenym zastupitelem a je tfeba védét, jak pfi takovém konfliktu
postupovat. Stavebni zakon v § 49 odst. 3 proto fika, ze nazor pofizovatele je rozhodujici
z hlediska souladu navrhu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, s pravnimi
predpisy a se stanovisky nadfizeného organu tzemniho planovani a dotéenych organd.
Nazor uréeného zastupitele je uréujici ve zbyvajicich situacich.

13. Musi obec navrh zadani zverejnit na své uredni desce?

VétsSinu dokumentl béhem Gzemniho planovani zverejiiuje pofizovatel. Navrh zadani ale
musi na své Ufedni desce zvefejnit i obec, pro kterou se Uzemni plan pofizuje.

14. Mize se k navrhu zadani vyjadfovat vefejnost?

Ano, ke zvefejnénému navrhu zadani mize kazdy uplatnit podnéty.

15. Jak se k navrhu zadani vyjadruji dotcené organy?

Dotcené organy zasilaji ve stejné Lhité jako verejnost (tedy do 30 dnli od ozndmeni navrhu
skrze verejnou vyhlasku pofizovatele) vyjadreni, ktera nejsou zavazna, ale ma
samoziejme smysl je respektovat. Pokud by tak obec neucinila, dotCeny organ s velkou
pravdépodobnosti uplatni tutéz argumentaci ve stanovisku k navrhu tzemniho planu a
zbyte€né by se navrh musel pfepracovavat.

16. Kdo pfipravi navrh izemniho planu?

Navrh uzemniho planu pfipravuje projektant, a to na zakladé zadani izemniho planu
schvaleného zastupiteli, které projektantovi pfeda pofizovatel.



17. MizZou vlastnici podavat k navrhu tizemniho planu namitky?

Ne, to neni mozné. Vlastnici, stejné jako vSichni ostatni z fad vefejnosti uplatiuji jen
pfipominky. To sice znamena, Ze se o nich nemusi rozhodovat, jen se vyporadavaiji, ale i
tak je tfeba jim vénovat prakticky stejnou pozornost jako dfive namitkam. Rozhodné musi
byt zpUsob jejich vyporadani (jestlize se pfipomince nevyhovuje nebo z¢asti nevyhovuje)
radné zdlvodnén, jinak hrozi zruSeni ¢asti Uzemné planovaci dokumentace soudem.

18. Smi se k navrhu izemniho planu vyjadirovat spolky?

Ano, vyjadfuji se stejné jako ostatni subjekty zfad vefejnosti — mohou uplatnit
pfipominky. Rovnéz s pfipominkami spolk( je dobfe se vypofadat, nebot spolky, stejné
jako vlastnici, mohou napadat izemni plany u soudd.

19. Musi zastupitelstvo o pfipominkach k tzemnimu planu néjak rozhodovat?

Ne, o pfipominkach se uz formalné nerozhoduje, pouze se vyporadavaji. V praxi ale
nebude mezi tim, jak se nakladalo s namitkou vlastnika, a jak se musi nalozit
s vlastnickou pfipominkou, prakticky zadny rozdil.

20. Jsou stanoviska dotéenych organii k navrhu izemniho planu zavazna?

Ano, jsou. Stavebni zakon to fika v § 54 odst. 1: Dotené organy uplatnuji stanoviska, ktera
nejsou rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zavazny pro pofizovani uzemné
planovaci dokumentace.



DALSIi ZDROJE INFORMACI

Pokud vas zajima téma planovacich smluv a celkové uzemniho planovani, sledujte web
Advokatni kancelafe David Zahumensky. Pravé tam zvefejiiujeme informace ze soudni
rozhodovaci praxe, odpovédi na otazky a navody pro obce i stavebniky.

KONKAKTY
Mgr. Vendula Zahumenska, Ph. D., pravnicka
Mgr. David Zahumensky, advokat

Telefon
+420721725474
+420608 719535

E-mail

david@davidzahumensky.cz

zahumenska@investorzahumny.cz

Web

www.davidzahumensky.cz

www.investorzahumny.cz



mailto:david@davidzahumensky.cz
mailto:zahumenska@investorzahumny.cz
http://www.davidzahumensky.cz/
http://www.investorzahumny.cz/

